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STADGAR

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Neptunus 19.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter t6r permanent boende at
medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem, som innehar bostadsratt,
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt siate i Stockholm.

MEDLEMSEAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRBATY

2§

Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.
Forvérvare av bostadsratt skall ansdka om medlemskap 1 foreningen pa satt
styrelsen bestammer.

Styrelsen skall skyndsamt prova ansékan om medlemskap. Ansokan skall atfoljas
av godtagbar kreditupplysning avseende sékandens ekonomi.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas endast fysisk person som &vertar
bostadsratt 1 foreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vigras
medlemskap 1 féreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare.

Om det kan antas att fysisk person inte avser att anvanda bostaden for eget perma-
nent boende eller lata nidra anhorig bosatta sig 1 bostadsrittsligenhet som inrittats
som bostad, har foreningen ratt att vagra medlemskap. Det ar av synnerlig vikt for
foreningen och ett absolut krav for medlemskap 1 denna att férvirvaren anvander
bostaden for eget permanent boende. Den som forvirvat en andel 1 bostadsriitt far
forvigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376), ecller motsvarande lagstiftning, skall tillampas.

Styrelsen ager dock alltid ratt att vagra medlemskap i foreningen for andel som
understiger 25 procent av den totala bostadsratten.

En overlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits eller dvergatt till
inte antas till medlem i féreningen.
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IMEATS OUH AVGIFTER MM

43
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhéllande
till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av grund for andelstalsberdkning
skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften
till hogst 1 %o av det prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allméin forsikring
som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantséttning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far
arligen uppga till hogst 10 procent av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet
upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader om ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalender-
madnad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas 1 ratt tid utgér drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
torordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

353

Det ar angeldget att varje medlem tar aktivt del 1 foreningens forvaltning.

6§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Detta
galler aven mark, forrad, garage, balkong eller annat ldgenhetskomplement som
ingar 1 upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda foér underhall och reparationer av bland annat

- ledningar fér avlopp, viarme, gas, el, ventilation och vatten — till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler dn en lagenhet,

- till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar for all mélning forutom malning av
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ytterdorrens yttersida. Bostadsrittshavare svarar inte tor utbyte av ytterdorr
till bostadslagenhet,

- egna installationer,

- icke barande innerviggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, tak och
golv jamte underliggande ytbehandling som krivs for att anbringa ytbelidgg-
ningen pd ett fackmannaméssigt sitt,

- lister, foder och stuckaturer,

- innerdorrar, sdkerhetsgrindar,

- el-radiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren endast for malning,

- elektrisk golvvarme om inte féreningen forsett lagenheten med denna

- eldstider med tillhorande rokgangar,

- varmvattenberedare,

- ventiler till ventilationskanaler,

- sdkringsskép och darifran utgiende elledningar, informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data m.m.) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

- brandvarnare,

- fonster- och darrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag
samt all malning forutom utviandig malning, motsvarande galler for balkong-
eller altandérr,

- svagstromsanlaggningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral samt ventilations-
anordningar,

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsriattshavaren
darutover bland annat dven for

- till véagg eller golv horande fuktisolerande skikt,

- inredning, belysningsarmaturer,

- vitvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn och vattenlas,

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstangningsventiler,

- ventilationsflakt,

- elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- vitvaror,

- koksflakt, ventilationsdon,

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

- kranar och avstingningsventiler,

- rensning av vattenlas.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratts-
havaren endast for renhéllning och snéskottning. Om lagenheten 4r utrustad med

Stadgarna har antagils pa foreningsstimma den 23 maj 2016 och den 13 juni 2016

LS ]



Bostadsrattsforeningen Neptunus 19

takterrass ska bostadsrittshavaren aven se till att avrinning fran dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshava-
rens ansvar for reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrattshavaren svarar dven for &tgérder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten sasom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

Det aligger varje bostadsrattshavare att teckna och inneha ansvarstorsakring for
sin bostad avseende ersittningsskyldighet som kan uppkomma

7§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pa annan egendom har foreningen, efter anmaning till bostadsrattshavaren
om att vidta rattelse, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

23

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 lagenheten. Visentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att
forandringen inte medfor pataglig skada eller oldgenhet for téreningen eller annan
medlem. Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt satt.

Atgird som innebér dndring av bostadsldgenhets planlosning, ventilation,
ombyggnad av kok, badrum eller atgard som kraver bygglov eller bygganmalan
till exempel dndring 1 bérande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
bland annat avlopp, viarme, gas eller vatten utgor alltid visentlig fordndring.

Bostadsrattshavaren har att betala foreningens skéliga kostnader som ar
toranledda av bostadsrittshavarens begéiran om tillstand att foreta visentliga
torandringar av ligenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utfora andringar- eller renovering i lagenheten, som
styrelsen bedomer som visentliga, utan att dessforinnan ha erhallit skriftligt
tillstand av styrelsen. Styrelsen skall, om den ger sitt tillstand, ange den senaste
tidpunkt da arbetena skall vara avslutade, varvid bostadsrattshavaren skall ges
skilig frist for att fardigstélla arbetena.

Styrelsen far besluta om att bostadsrattshavaren skall erldgga deposition sasom

sikerhet for eventuella skador som kan uppkomma pa grund av bostadsritts-
havarens renovering.
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Anordningar som markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc far monteras fast pa yttre fasader pa foreningens byggnader
endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrittshavaren ansvarar for
skotsel och underhéll av sddana anordningar liksom for eventuell skada.

10 §
Bostadsrattshavaren r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sérskilda regler som styrelsen meddelar i 6ver-
ensstammelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall héalla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
hans rikning. Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skiil
kan misstdnkas vara behéftat med ohyra far inte foras in 1 ligenheten,

Bostadsrittshavaren forbinder sig att folja de ordningsregler som styrelsen
beslutar.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt 7 §. Nar bostadsratten skall siljas genom tvingsforséljning, ar bostadsratts-
havaren skyldig att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handrackning.

12 8

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrel-
sen i forvag ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare som onskar upplata
sin lagenhet 1 andra hand skall pd sitt styrelsen bestimmer anséka om samtycke
till upplatelsen. I ansdkan skall anges skalet till andrahandsuthyrningen, under
vilken tid den skall paga, ¢verenskommen andrahandshyra samt till vem lagen-
heten ska upplatas.

Samtycke ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och fore-
ningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Samtycket ska
begréansas till viss tid. Befogad anledning att vagra samtycke kan till exempel vara
om bostadsrattshavaren avser att hyra ut lagenheten mer &dn en géng under en
tidsrymd kortare an tvd manader eller for langre tid an ett ar, eller for att bedriva
uthyrningsverksamhet. For upplatelse mer &n tva ganger under en tolvmanaders-
period fordras synnerliga skil. Ftt samtycke till andrahandsupplatelse kan forenas
med villkor.

13 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal 4dn bo-
stad for medlemmens eget permanenta boende. Medlem har ratt att 1 ligenheten
varaktigt inhysa registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Medlem har ocksd ritt att hyra ut ligen-
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heten i enlighet med vad som foljer av lag och dessa stadgar.

14 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1)  bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen
eller medlem,

4) lagenheten anvinds for annat &ndamal an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig
del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten 4r inte torverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att saga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
lagenheten.

16 &
Om féreningen sidger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt
till ersattning for skada.

17 §

Har bostadsrittshavarens nyttjanderitt till bostadsligenheten forverkats till foljd
av uppsigning skall bostadsratten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till
dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

BEYHELSEN

18 §
Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst tva supp-
leanter. Styrelseledamdter/styrelsesuppleanter viljs av foreningsstaimman for
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hogst tva ar. Till styrelseledamot/styrelsesuppleant kan féorutom medlem viljas
dven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan person som har sarskild
kunskap som &r till gagn for foreningen.

Avgaende styrelseledamoter och styrelsesuppleanter kan aterviljas.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma
tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledamaoter i forening,

19 §
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden
och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

20§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndarvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening
for vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr narvarande erfordras enhallighet.

Suppleanten har rostratt nar ledamot ar frainvarande. Suppleanter tillsétts i den
ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av toreningsstimma
eller framgar av arbetsordning,

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta véasentlig
till- eller ombyggnad av sadan egendom. Styrelsen far inte heller utan
toreningsstimmans bemyndigande besluta om uttagande av nya pantbrev eller om
ytterligare pantforskrivning av féreningens fastighet.

22§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet. Foreningen skall
behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
toreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse,
resultatrikning och balansrékning.
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24§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorerna viljs pa forenings-
stamma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nasta ordinarie
foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberitielse senast tva veckor fore foreningsstam-
man.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
aver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgiangliga for medlemmar-
na minst en vecka fore toreningsstamman,

FOREMINGSYTAMMA

27 §
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast den
30 juni.

28 §
Medlem som onskar lamna forslag till stimma skall anméla detta senast den
31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

20 §

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det
eller nér minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

30 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma;

1)  Oppnande,

2) Godkéannande av dagordningen,

3) Val av ordférande pa stimman,

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare,

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare,

6) Fraga om staimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst,

7} Faststillande av rostlangd,

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning,

9) Foredragning av revisorns berattelse,

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning,

11) Beslut om resultatdisposition,

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar,

14) Val av styrelse,

15) Val av revisorer,

16) Val av valberedning,
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17) Av styrelsen till staimman hianskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende,
18) Avslutande.

318

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa staimman. Kallelse skall utfardas tva veckor fore ordinarie fore-
ningsstamma och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor
tore stamman. Kallelse utfardas genom ett anslag pa lamplig plats i fastigheten,
eller skickas till medlems kénda postadress, eller med email, om medlem godként
detta.

328

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Medlem som innehar flera
lagenheter har endast en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
tillsammans, har de tillsammans en rést. Rostriatt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall uppvisa en skriftlig,
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombudet far inte toretrada fler &n en medlem. Medlem far pa foreningsstimma
medfora hogst ett bitride,

34 §

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrader. Vid
val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet torrittas. For vissa beslut
erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.

35§

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta 1 fraga om talan mot sig sjilv,
befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse mot foreningen, talan mot
sig sjélv eller befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse mot
foreningen betraffande annan om medlemmen ifraga har ett vasentligt intresse
som kan strida mot foreningens.

36 §
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstimma hallits.

37§

Protokoll fran forenmingsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

38§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,.

RESERVERING I FORENINGENS REDOVISNING

39 §

Forutom lopande underhall av omkostnadskaraktér skall varje ar goras reservering
for framtida storre renoveringar av fastigheten, sasom tak, fasad, dorrar och
fonster, stammar m.m. Reservering skall goras arligen genom avskrivning med en
procentsats som avspeglar gjorda renoveringars forviantade livslangder. Under-
hallsplan omfattande planerade och forutsedda stérre underhallsarbeten skall
hallas.

Om tidigare renoveringar ¢ kan hérledas till tidpunkt eller belopp har styrelsen att
i sitt budget- och bokslutsarbete taga fram lampligt underlag for reserveringar.

Amortering, alternativt finansiell placering, skall, om inte styrelsen bestimmer
annat, ske med ett belopp som bor vara i niva med de arliga avskrivningarna.

YINSTUTDRELMNING

40 §

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
tordelas mellan medlemmama i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

41 §
Om foreningen upploses skall, om dverskott uppstér, behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas andelstal.

AMBRING AV STADGAR

42 §

Ett beslut om andring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade
i foreningen ar ense om det. Beslutet dr aven giltigt, om det fattats pa tva pa
varandra foljande féreningsstammor med enkel majoritet av de rostande pa forsta
stamman och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.

Stadgarna har antagils pa foreningsstimma den 23 maj 2016 och den 13 juni 2016 10
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OYRIGT
43 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig tillamplig lagstiftning.

Stadgarna har antagils pa foreningsstimma den 23 maj 2016 och den 13 juni 2016
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