
Arsredovisning 2024

ÅRSREDOVISNiNG

Sty「eIsen fo「 Bostads「attsfo「eningen Neptunus 1 9 fa「 harmed avge redovisning for

Ve「ksamhets計et l januari - 31 december 2024.

FeRVA」TNINGSBERÅTTEしSE

F6reningens andamal
’’F6「eningen har t川andamal att fra巾a mediemma「nas ekonomiska int「essen genom att i

fo「eningens hus uppfata bost台der och Iokale「 at medlemmama ti= nyftjande utan tids-

beg略nsning.一’

F6「eningen 「egist「erades den lO novembe「 2000 och forvarvade fastigheten den 27

december 2001 , G訓ande stadga「 「egist「erades hos Bolagsve「ket den 25 juIi 2016.

Sty「eIsens sate a「 Stockholm. F6「eningen ar ett p「ivatbostadsf6retag (dvs akta fo「ening)・

Fastighet

F6reningen age「 fastigheten Neptunus 19, Sty「mansgatan 35, Stockhoim" Huset byggdes

1863 och torde delvis ha byggts om unde「 1920-talet. F6reningen upp略te「 19 1agenhete「,

aIIa med bostads胎tt. inga hyres「atter fims. Lagenhetsfo「delning a「:

1 「ok　　　　2 「ok　　　　3 rok　　　　4 「ok　　　　5 「ok

6st　　　　6 st　　　　2st　　　　2 st　　　　3 st

TotaIa lagenhetsytan a「 enIigt taxe「ingsbeskedet l 151 m2 och avser enbart bostade「・

Byggnaden va「ms med時rrva「me och har kabei-TV-uPPkoppIing"

Taxe「ingsvardet per 31 decembe「 2024 va「 68.800"000 k「, Va「aV 50-000・OOO kr utg6「

ma「kva「de och 1 8,800.000 kr byggnadsvarde. HeIa taxeringsvardet avse「 bostader・

Fastigheten a「 fu=va「desf6「sak「ad hos Brandkonto「et. Ansva「sfo「sak「ing fo「 styrelsen

ing毒血

F6re ni ngsaktiviteter

F6「eningen har sedan o「dinarie fo「eningsstamman den 12 juni 2024 foretratts av

Styreise:　　　　Tobias Seve「in, Ordforande

Mats OIsson

FiIipAhne=

Damir B「kic

SuppIeante「: Mikaei B「att

Lars ihse

Reviso「:　　　　　　Ewa Rozario NiIsson

Reviso「ssuppleant: K「istina Sj6bIom

Valbe「edning:　　Lena Ihse

Rana Eizad

F6「eningen har 19 medlemsiagenhete「・ Lagenhetema n「 10 och 16 hal t冊atts av nya

agare under計et. Endast en lagenhet ha「 hyrts ut i and「a hand"

Sidal
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F6「utom a即6pande sk6ta sedvan看iga forvaItningsuppg肝er har sty「elsen under計et ha油t

atta protokol雌nda sammant「aden. StyreIsen har unde「 de senaste aren Iagt ned

betydande tjd och arbete pa fastighetens unde「h訓, Vi看ket 「esulterat i att denna nu a「 i

mycket gott skick. Sty「e看sen fo田tSe「 da「記「 att v盆sentligt mind「e insatse「 kommer att

ford「as unde「 de na「maste aren.

Sty「eisen v川aven detta a「 unde「stryka, att det a「 symerligen angeIaget att f!er

medIemmar i foreningen f略n tid ti‖ annan aktivt deIta「 i forvaItningen av fo「eningen - det

a「ju trots a=t en grundlaggande tanke med en bostads略tts船rening att medlemmama sa

略ngt m争jiigt skai! g6ra detta.

F6rvaltning

F6reningen ha「 avtaI fo「 f別jande崎nster:

〇　時「rvarme二

〇　Vatten:

e!n負t:

"　elhandeI:

S kabeトTV二

°　stadning:

m hush訓ssophamtning:

〃　tekniskforvaltning och

fastig hetssk6tseI :

“ sn6skottning:

〃　hissunderh訓:

賀　hissbesiktning:

S ekonomiska f6rvaitning:

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten AB

E=evio AB

Fo巾um Markets AB

Tele2 Sve「ige AB

Monmeday Stadservice AB

StockhoIm AvfaII AB

POS Fastighetsva巾AB

DM TakAB

O丁IS AB

Kiwa Sweden AB

Me巾a Management AB

Byggnad

Inga omfattande 「enoveringa「 har gjo巾S unde「 2024" Styrelsen ha「 b6rjat se 6ve「 aItemativ

fo「 insta=ation av ny呼rrvarmecentrai vilket uppskattas ske an軸gen 2025 e=er 2026.

Ut6ver det pianeras inga y廿eHigare st6什e renOVe而nga「 i na巾d・

St6什e renOVerinaa「 som aio巾S tidiqa「e ar:

“ Ombyggnad av hissen med nytt maskineri och eト　　2023

Centrai事renOVering av hisskorg samt nya ddr「a「

"　Renove「ing av kungsba案kong mot gata

(nytt tatskikt, gjutning, nya St6dmura「 Samt

nyt冊ve「kat pimtacke)

“ Omiaggning av taket och nya hangskivo「 och

StuP「6「 m.m.

"　Renove「ing av skorstenar och mu「StenStOCk

S Taksake「het forbattrad med nya g合ngbryggor och

Sn6 rasskydd

Ove「syn av ventiiation

“ F6nsterenove「ing, mOt gata

“ Renove「ing av porten

S B「andskydds6ve「Syn

“ F6nsterenove「ing, mOt g計d

"　Fasad「enove「ing, mOt g計d

“ K訓a「「enove「ing

"　Unde「h訓splan f「amtagen
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〃　VA-Stamma「

“ Trapphus

S F6nste「

“ Takrenove「ing

“ Fasad「enovering

1 995-1 999

1 995-1 999

1 995-1 999

1 995-1 999

1 995-1 999

Arsredovisning 2024

Ekonomi

l enIighet med tidiga「e beslut att stegvis hOja arsavg田ema fo「 att t負cka kostnade「na for de

nu avsIutade sto「a 「enove「ingsarbetena hQjdes avg配en per den l janua「i 2024 med lO%,

Å「savgifte「na utg6「 99% av intaktema. Sammaniagt steg h鰭kfema med = %,

F6応刑knmgskostnadema 6kade med 12%・ Ha「 va「 det vatten/avIopp och soph急mtning

SOm Steg meSt, med 25% respektive 29%" Stadkostnaden omfa償ade aven en vindsrOjning.

Undema//skos存)adema sj6nk avseva血OCh hamnade lag「e an de senaste 1 5 a「ens

genomsnitt. Detta trots ink6p av den fina t「adg計dsm6beln,

F6rva/tnhgskos加ademas 6kade som foud av fo「略計ets omlaggning av arvodes-

「edovisningen, Arvode har ariigen betalats ut men periodiseringen andrades,

Avsk万mhgama va「 ofo略nd「ade,

Finansie伯h飴kfer utgjordes av utdelning ffan Brandkonto「et.

Rantekostnadema 6kade margineIIt, Rantan p台bagge lanen bands i b6巾an pa計et.

AIetS reSuIfaf bIev e…nderskott pa 271.464 kr, kia印agre an fo「eg合ende ar men al岬amt

f6r sto巾Den h6ga略nteniv名n och kvardrOjande infiation ar natu輔gtvis o「saken.

L岩neskuIdema uppgick ti‖ 6.758.925 kr och ingen amo巾e「ing gjordes unde「 a「et, Se Vida「e

Not 5. F6「eningen a「 fo軸alande relativt lagt belanad,

Sammantaget a「 fo「eningens ekonomi under kontro= och den ekonomiska st訓ningen god.

D合aven detta a「 pragIades av infIation och h6ga略nto「 a「 Styrelsen be「edd att aterjuste「a

a「SaVg肺en. Malet a「 att ate「gatiI ett no11resu看tat inom en na「a framtid,

Arvode ti= styreIsen ha「 utg甜med 52,500 kr for mandatpe「ioden 2023/24 enligt

StammObesIut. Imevarande mandatpe「iod arvode「as med 57.300 k「, mOtSVa「ande

P「isbasbeloppet.

N各granyckeltal � � � � � � � 

2020 �2021 �2022 �2023 �2024 

Intakter � �[tk巾 �723 �749 �815 �975 �1083 

Resultat � �[tk巾 �40 �-79 �-161 �-308 �-271 

Å「savg阻 �1) �[k〃m2] �616 �635 �679 �824 �933 

D「冊 �2) �暮k〃mう �497 �520 �581 �633 �690 

ーVa「aVVa「me �1) �[k〃mう �154 �187 �195 �218 �239 

ーVa「aVeI �1) �[k〃m21 �26 �38 �56 �48 �47 

ーVa「aVVA �1) �[k〃m2] �★)　2 �19 �21 �26 �32 
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Spa「ande �3) �[k〃m2] �181 �125 �93 �78 �109 

Kapitaikostnad �1) �[k〃mう �∵)∴叫9 �5 �45 �243 �247 
「 」合n �1) �[k〃mう �2856 �4179 �5917 �5872 �5872 

Belaning �4) �書%】 �7 �11 �10 �10 �10 

Rantekanslighet �5) �[%] �5 �7 �9 �7 �6 

1) Be「aknat pa totaI bostadsyta.

2) F6rb田kning + Unde「h訓十F6rvaitning + Fastighetsskatt, Pa tOtai yta.

3) Avskrivninga「 + Å「s「esultat + Plane「at unde巾訓, Pa tOtal yta.

4) Be「al(nat SOm hypoteksskuIde「 i folh訓ande細taxe血gsvardet.

5) F6「台nd血g av a「savgift motsva「ande l procentenhets forandring i 「anta pa de langfristiga sku看dema.
★) P.g.a. Sth Vattens aterbetaIning av tidiga「e fo「 h6g faktu「ering・

★つ　De finansiella intakte「na unde「 a「et 6ve「Steg kostnadema, dvs. ett 6ve「Skott och damed negativ kapitalkostnad.

Av nyckeltalen ovan motsva「a「 Årsavg阻, Va「me, El, Vatten, Sparande, L卸och

RantekansIighet de nyckeitai som antagits i Lag (2022:1028) om and「ing i計s-

「edovisningsiagen. Varme, el och vatten utg6r刑sammans nyckeItaiet Energi"

Dispositionsf6rslag

Sty「eIsen fo「esla「 att de ti‖ disposition ti=gangiiga medien:

Balanse「at resultat

Årets 「esultat

dispone「as salunda:

Ianspfaktagande av yttre fond

I ny rakning fo「es

一945.587,○

○271.464○○

-1,217,051,-

-21 ,535,○

○1.195.516.○

○1.217,051,-

Bet「描ande fo「eningens 「esultat och st訓ning i 6v「igt hanvisas t冊即ande 「esuItat- OCh

baians「akninga「 Samt nOter・
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RESULTATRAKNiNG
□eOPPl 「OnO「

I n章釜kte「

Å「鎗Vg阻釘

Owiga avg阻e「

Owiga in略kter

Summa intakte「

Kosthade「

F6Iわruknhg

V釜間e

Va慣en

Ei

KabeトTV

丁略dg合間

Stadning

Sophamtning

Fastighetssk6tse=nkl sn6rOjning

F6rb田kningsmaterial

Summa foIわrukning

Un dema〃

Uh hus

Uh WS
Uhei

Uh hiss

Uh tva廿S山ga

Uh 6v巾が

F6rbルkningsinventarie「

Summa unde偽る〃

F6wa刷れg

Kontorsom kostnader

F6rsakring

Ban kkostnade「

Ekonomisk forva冊Iing

Revjsion

Ovriga frammande時nster

Stammo「 och m6ten

Ov両gt

Arvoden

Sociala avg冊er

Summa絡Wa伽hg

A vskwming

Avskr mark, byggnad

AVSkr kalIa「e

Avsk「 tak

Avskr bai konger/aItan

Avsk「 fasad o trapphus

Avsk「 f6nster o d6「rar

Avskr hiss

Avsk「 maskine「

Summa avswh面ng

Års「edovIsning 2024

1 074 024　　　　　　　948 750

8 888　　　　　　　17 607

0　　　　　　　　8 562

1 082 912　　　　　　9n 919

275 064　　　　　　　251 124

36 906　　　　　　　29 526

54 516　　　　　　　54 713

6 072　　　　　　　　5 700

934　　　　　　　　　　0

49 261　　　　　　　35 884

60 984　　　　　　　47 130

48 094　　　　　　　49 172

938　　　　　　　　1 694

532 769　　　　　　474 943

21 785　　　　　　　26219

0　　　　　　　　31 375

0　　　　　　　66516

5 935　　　　　　　16 753

0　　　　　　　　　　0

0　　　　　　　　　　0

21 763　　　　　　　1 386

49 483　　　　　　142 249

6712　　　　　　　　2428

29 627　　　　　　　26 902

2459　　　　　　　　2 197

50 492　　　　　　　44 126

0　　　　　　　　　　0

0　　　　　　　　4 594

744　　　　　　　　　　0

25 744　　　　　　　　　826

52 500　　　　　　　　　　0

12 782　　　　　　　　　　　0

181 060　　　　　　　81 073

1,2　　124 075　　　　　124 075

1,2　　　15 953　　　　　15953

1,2　　　47 858　　　　　　47 858

1.2　　　19 557　　　　　　19 557

1,2

1,2

1,2

1.2

1 866　　　　　　　1 866

36 851　　　　　　　36 851

19741　　　　　　19741

9 466　　　　　　　　9 466

275 367　　　　　　275 367
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RESU LTATRAKN IN G

Års「edovisning 2024

Resultat efte「 avsk「ivningar

Finansie書it

lntakfer

Ranteintakte「

Ov「 finansieIla intakter

Summa h鰭kter

Kosfh a der

Rantekostnader

Ovr finansie=a kostnader

Summa kosfr)ader

Skatt

F astig h etss katt/一aVg阻

Summa skaff

Årets resu itat

44 233　　　　　　　1 287

40

24 176

24 216

308 943

0

308 %3

30 970

30 970

334

22 700

23 034

302 430

0

302 430

29 835

29 835

三狸土壁堂　　　　圭07 944
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BA」ANSRAKN音NG
目eoppl 「OnOr-

TlししGÅNGAR

An伯ggnhgs鍬ゆるngar

Mark

Byggnad

K割iare

丁ak

Fasad o trapphus

F6nste「 O d6mar

Balkonger/kungsaItan

Hiss

Maskine「

Summa an伯ggningsti的台ngar

Oms鮒ningst〃ゆるngar

Ko両面sta fordri ngar

F6rutbetalda kostnade「

Likvida medel

Summa omsと紺nhgst約台ngar

Summa帆喝含nga「

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kap船I

Medlemmamas insatse「

Fond for yttre unde巾訓

Summa bundet eget kap船I

Fhft eget kapffaI

Baianserat 「esuItat

Å「ets 「esuItat

Summa柵eget kap船/

Summa eget kapital

L看n eskuIder

Hypoteksl台n

Summa伯nesku/der

Ovr ko仰is的a sku付er

Leve「ant6「sskulde「

FO「utbetalda a「SaVgifte「

Upplupna kosthade「

Ovriga skuIde「

Summa 6vr ko竹庵的a skuHer

Summa skuide「

Summa eget kapital och Skulder

Års「edovisning 2024

1,2　　8006 101

1,2　14 144 507

1,2　　　303 111

1,2　　2 674 390

1,2　　　　51 003

1,2　　1 050 156

1,2　　　919 188

1,2　　　750 144

1,2　　　　29 886

27 928 486

3,4

57 877

106 328

134 768

298 973

28 227 459

22 313 588

208 608

22 522 196

-945 587

-271 464

-1 217 051

21 305 145

5　　　6 758 925

6 758 925

7　　　　　47 384

17 807

8　　　　　96 323

9　　　　　1 875

163 389

6 922 314

28 227 459

8006 101

14268 582

319 064

2 722 248

52 869

1 087007

938 745

769 885

39 352

28 203 853

30 851

83017

183 522

297 390

28 501 243

22313588

330 437

22 64字025

-759 472

-307 944

_1 067416

21 576 609

6 758 925

6 758 925

39 982

20 392

96 788

8 547

165 709

6 924 634

28 501 243
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鵠謂鳶ultat‘OCh BaIans融n害ng ∴∴∴輩024　:

Redovisningsprinciper

Årsredovisningen ha「 i aiIt vasen軸gt upprattats e輔gt Års「edovisningslag飢OCh

Bokf6血gsnamndens a=manna略d, BFNAR 2012:1 (K3).

Not l Avskrivningspian

F6reningen ha「 sedan ¶era計gjort avskrivninga「 Pa i byggnaden ingaende st6「re

komponente「 ut碓n forvantade tekniska och darmed ekonomiska livslangde「

eniigt nedan.

F61jande avskri¥mingstide「珊ampas

Byggnad　　　　　133計

K割ia晦　　　　　　　　　25台「

丁ak　　　　　　　　　　　60含「

Fasad o trapphus　　　33 a「

F6nste「 o d6「ra「　　　　50 a「

BaIkonger/altan

Hiss

Maskine「

Not 2 AnIaggningsti=gangar

Ma「k

Anskaffn ingsva「de

Sk「ivs ej av

8006 101　　　　　8006 101

Bokf6rt varde　　8 006 101　　　　　8 OO6 101

Byggnad sk「ivs av med O,75%

Anska軸ingsva「de

Ackumulerad avskrivning

Å「ets avsk「ivning

Kallare

丁ak

16 543 279　　　　16 543 279

-2 274 697　　　　　-2 150 622

-124 075　　　　　　-124 075

Bokfort varde　14 144 507　　　　14 268 582

Sk「ivs av med 4%

Anska什n ingsvarde

Ackumulerad avsk「ivning

Å「ets avskrivning

398 829　　　　　　　398 829

-79 765　　　　　　　-63 812

-15 953　　　　　　　-15 953

Bokfort va「de　　　303 111　　　　　　319 064

Skrivs av med l,67%

Anska軸ingsva「de

AckumuIe「ad avskrivning

Å「ets avskrivning

2 865 726　　　　　2 865 726

-143 478　　　　　　　-95 620

叫7 858　　　　　　　-47 858

Bokfort va「de　　2 674 390　　　　　2 722 248

Fasad o trapphus sk「ivs av med 3%

Anskaffningsva「de

Ackumuie「ad avsk「ivning

Årets avsk「ivning

62 199　　　　　　　62 199

-9 330　　　　　　　　-7 464

-1 866　　　　　　　-1 866

Bokfort va「de　　　　51 003　　　　　　　52 869
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Not 2 An略ggningsti11ganga「 - forts"

F6nste「od6rra「　skrivs av med 2%

Anska什n ingsva「de

Ackumule「ad avsk「ivning

Å「ets avsk「ivning

Bokf6rt varde

Ba!konger/aItan sk「ivs av med 2%

Anska什n ingsva「de

AckumuIe「ad avsk「ivning

Årets avsk「ivning

1 228 374　　　　　1 228 374

-141 367　　　　　　-104 516

-36 851　　　　　　-36 851

1 050 156　　　　　1 087007

977 859　　　　　　　977 859

-39 114　　　　　　　-19 557

-19 557　　　　　　　-19 557

Bokf6rt va「de　　　919 188　　　　　　938 745

Hiss sk「ivs av med 2,5%

Årets anskaffning

Ackumule「ad avskrivning

Å「ets avskrivning

789 626　　　　　　789 626

-19 741

-19 741　　　　　　-19 741

Bokfort va「de　　　75O 144　　　　　　769 885

Maskiner skrivs av med lO%

Anska冊ingsva「de

Ackumuie「ad avskrivning

Å「ets avsk「ivning

94 653　　　　　　　94 653

-55 301　　　　　　叫5 835

-9 466　　　　　　　-9 466

Bokfort varde　　　　29 886　　　　　　　39 352

Not 3　Likvida medel

Handelsbanken Affa「Skonto

Nordea F6「eningskonto

Summa

Not 4 F6「and「ing i Iikvida medel

A「ets 「esultat

+ Avskrivningar

Okning (-) / mjnskning (+) av kortf「・ fo「d「ingar

Okning (+) / minskning (-) av ko冊・ SkuIder

F「an 16pande ve「ksamhet

- Investeringa「

- Amorteringa「

+ Upptagna lan

Årets kassa¶6de

134 519　　　　　　183 273

249　　　　　　　　　24 9

134 768　　　　　　183 522

-271 464　　　　　　-307 944

275 367　　　　　　　275 367

3 903　　　　　　　-32 577

-50 337　　　　　　　38 380

-2 320　　　　　　　-74 059

ー48 754　　　　　　　-68 256

0　　　　　　-789 626

0　　　　　　　-51 075

ー48 754　　　　　　-908 957

0　　　　　　　　　　0

。48 754　　　　　　"908 957
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t3eIOPP I K「OnO「　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　ZuZ4　　　　　　　　ZUZき

Not 5 Hypotekssl含n

Stadshypetek -8064　　4,50% →250301　　4 773 925　　　　4 773 925

Stadshypotek -8063　　4,49% →250130　　1 985 000　　　　1 985 000

Summa　　　6 758 925　　　　　6 758 925

Eniigt nya direktiv ska he細a lan som ha「 siutbetalningsdag inom ett a「 klassas som

ko軸師st直a trots att de givetvis ska forIangas. Bada lanen raknas alItsa som kort’師stiga.

Not 6 Eventualforpiiktelse「

Fastighetsinteckningar

Ansva「sf6「bindelse「

Not 7　しeverant6rsskuIder

Stockhoim Exergi

E=evio

Fo巾um

Monmeday

Menja

Not 8 Uppiupna kostnade「

V為「me

El

Vatten och sophamtning

Fastighetssk6tsel
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningssfamman i Bostadsr釦tsforeningen Neptunus 1 9

0rg nr 769606-3564

Jag har granskat alsredovisningen och bokforingen sant styrelsens forvaltning i BRF

Neptunus 19 for r放enskaps鉦et 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for r為kenskaps-

handlingama och forvaltningen. Mitt ansvar al a請皿ala mig om鉦sredovisningen och

forvaltningen pa grmdval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det imeb紬attjag

Planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad fors為kra mig om att鉦sredovis-

nmgen inte imehaller v為sentliga fel. En revision imefattar att granska ett urval av

underlagen for belopp och aman infomation i r放enskapshandlingama. I en revision

ing鉦ocksa att pr6va redovisningsprincipema och styrelsens ti11atnpning av dem sant att

bed6ma den sanlade infomationen i鉦sredovisningen.

Jag har granskat v為sentliga beslut,釦g狂der och forh糾anden i foreningen for att kuma

bed6ma om nagon styrelseledamot割・ erS釦tningsskyldig mot foreningen eller pa amat

Satt har handlat i strid mot鉦sredovisningslagen, bostadsrattslagen eller mot foreningens

Stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grmd for mina皿alanden nedan.

Aresredovisningen har uppr独ats i enlighet med鉦sredovisningslagen och ger d為med en

r釦tvisande bild av節reningens resultat och stallning i enlighet med god revisionssed i

Sverige. Jag ti11styrker darfor

. att resultatr為kningen och balansr釜kningen fastst乱ls och

●　att reSultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsbera請elsen.

Styrelseledan6tema har inte vidtagit nagon釦g洩d eller gjort sig skyldiga ti11 nagon

forsunmelse som enligt min bed6rming kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, Varf6r j ag tillstyrker

●　att Styrelsens ledan6ter bevi匝S anSVarSfrihet for r差kenskaps鉦et.

Stocl血01m 2025-04-28
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